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[Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

[Dairesi limar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi

Evrak Tarih ve No 01.07.2016 /107771

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Arahik ayi 1. birlesimi 1. oturumu 15.12.2016
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2016-691 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, G22b20¢-20d-24b-25b nazim imar plani paftalarinda hazirlanan nazim
imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 13.10.2016 tarih ve 82.giindem maddesi olarak goriisiilmek tizere
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Sultanorhon
Mahallesi Sinirlart igerisinde, G22b3 ve G22b-20c, 20d, 24b, 25a, 25b nazim imar plan
paftalarinda hazirlanan 1/25000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifleri
Komisyonumuzca incelenmistir.

Gebze Belediye Baskanligi'nin 23.06.2016 tarih ve 1278/350844 sayili yazilar ile;
Belediyeleri, Sultanorhon Mahallesi sinirlari igerisinde mahkeme karart ile imar uygulamas: iptal
edilen planlama bolgesinde, mahkeme karari ve Imar Kanunu ile ilgili yonetmeliklere uygun
olacak sekilde yeni bir imar uygulamasi yapilabilmesi, 6zel miilkiyete ve maliye adina kayith
olan parsellerin tahsis edilebilmesi dolayisiyla miilkiyet problemleri yasanmamasi adina nazim
imar plan1 élgeginde yapilmasi gereken degisiklikleri igeren 1/25.000 6lgekli ve 1/5.000 dlgekli
nazim imar plani degisikligi teklifleri sunuldugu anlagilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Sultanorhan
Mabhallesi Smirlar1 Igerisinde, G22b3 ve G22b-20c, 20d, 24b, 25a, 25b nazim imar plan
paftalarinda teklif edilen degisiklik ile;

1- 4523 ada 1 nolu parselde yer alan Bakim Akaryakit ve LPG Ikmal [stasyonunun
cevresinin park ve dinlenme alani, 4524 ada 2 nolu parselin mevcut nazim imar planinda park ve
dinlenme alan1 olan kullanimmin da vakif miilkiyeti olmasi ve mevcut plandaki yesil alan
kullanimmin devam ettirilememesi nedeniyle, hem yesil alan kullaniminin devam ettirilmesi,
hem de miilkiyet tahsis edilebilmesi amaciyla “rekreasyon alani” olarak diizenlendigi,

2- 4527 ada 12 nolu parselin mevcut nazim imar planinda park ve dinlenme alani olan
kullaniminin bir kisminin 290 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alani, geri kalan kismimin da fiilen
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan mezbahane olarak kullanilmasi sebebi ile yonetim merkezi

alani olarak diizenlendigi, ﬂ
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3- 4530 ada 4 nolu parselin mevcut nazim imar planinda park ve dinlenme alani olan
kullaniminin bir kisminin sanayi alani olarak diizenlendigi,

4- 4531 ada 11 nolu parselin mevcut nazim imar planinda park ve dinlenme alani olan
kullaniminin bir kisminin sanayi alani olarak diizenlendigi,

5- 4533 ada 14 nolu parsel mevcut nazim imar planinda park ve dinlenme alani olan
kullaniminin bir kisminin sanayi alani olarak diizenlendigi,

6- 4537 ada 9 nolu parselin mevcut nazim imar planinda sanayi alani ile Karayollari
Kamulastirma alaninda kaldigi belirlenen imar adasi sinirlarinin kamulastirma sinirina gore
yeniden diizenlendigi,

7- 4540 ada 9 nolu parselin kaldirilan park ve dinlenme alanlarina karsilik donati alani
ayrilmasi ve karayollari kamulastirma sinirina uygun hale gelmesi amaci ile park ve dinlenme
alani olarak diizenlendigi,

8- 5267 ada 1 nolu parselde yer alan terminal alaninin Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin
16.08.2016 tarih, 23394-2 sayili yazisi ile alinan kurum gériisii dogrultusunda kaldirilarak, 4540
ada 11 nolu parsel ile birlikte bir kisminin sanayi alani, bir kisminin da kaldirilan park ve
dinlenme alanlarina karsilik park ve dinlenme alani olarak diizenlendigi,

9- 4541 ada 13 nolu parsel ile dogusundaki tescil harici alanin sanayi alani olan
kullaniminin bir kismmin kaldirilan park ve dinlenme alanlarina karsilik park ve dinlenme alani
olarak diizenlendigi,

10- 4541 ada 14, 15, 16 ve 18 nolu parsellerin sanayi alani olan kullanimlarinin, Orman
Mudirliginden alinan goriis ekindeki orman kadastro paftalarina uygun sekilde orman alani
olarak diizenlendigi,

11- 4541 ada 20 ve 21 nolu parsellerin park ve dinlenme alani ile yonetim merkezi olan
kullanimlarinin rekreasyon alani olarak diizenlendigi,

12- 5679 ada 4 nolu parselin park ve dinlenme alani olan kullaniminin rekreasyon alani
olarak diizenlendigi,

13- 5680 ada 10 nolu parselin park ve dinlenme alani olan kullaniminin rekreasyon alani
olarak diizenlendigi,

14- 5684 ada 1 nolu parselde yer alan tir parki i¢in hazirlanan projeleri dogrultusunda fiilen

kullanilmayacak olan alanlarinin kaldirilan donati alanlarina karsilik otopark ve park ve dinlenme
alani olarak diizenlendigi tespit edilmistir.
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Sonug olarak; mahkeme karari ile iptal edilen imar uygulamasinin yeniden yapilabilmesine
olanak saglanmasi ve donati alanlarinin kendi iginde dengelenebilmesi amaciyla hazirlandigi,
yogunluk artisi ve donati eksilmesine yol agmadigi, nazim imar plani ana kararlari, temel
planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/25000 ve 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi teklifleri Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/25000 6lgekli NiP-
836,40 ve 1/5000 6lgekli NiP-850,121 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik
teklifleri; 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 17.11.2016

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 15.12.2016 tarihli meclis
toplantisinda gorustilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Gebze Belediyesi, G22b20c-20d-24b-25b nazim imar plani paftalarinda hazirlanan nazim

imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Ozcan OZER, Dilek TAN,
Zafer SIMSEK, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Abdulkadir HONCA, Selahattin
ALTINKAYA, Orhan TANIS, Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu Uyeleri, Vahit
ERYILMAZ, Hakan KARAKAS’n ret oylarina karsin, oycoklugu ile kabul edildi.
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